Data
sporzadzenia

prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

OSIEDLE
KROLAKA

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Madison Development sp. z ograniczong odpowiedzialno$cia, KRS
Deweloper 0000827770
ul. Twarda 18, 00-105 Warszawa
Adres
Numer NIP REGON 5252815684 385567524
Numer telefonu 727 727 847 oraz 727 721919
Adres poczty elektronicznej biuro@madison-development.pl
Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej | www.madison-development.pl oraz www.osiedlekrolaka.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile




istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, wtymostatnie)

Adres ul. Zamoscie 108A do 108G, Belchatow 97-400

Data rozpoczgcia 20.03.2023 1.

Data wydania decyzji o | 25.09.2024 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Braci Sniadeckich 21-41, 97-400 Belchatow

Data rozpoczgcia 23.03.2021 1.

Data  wydania decyzji o | 09.12.2022r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. R6zana 19 — 19D, 97-400 Belchatow

Data rozpoczgcia 21.06.2020 1.

Data wydania decyzji o | 23.06.2021
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

: . .. | 97-400 Belchatow, ul. Stanistawa Krolaka,nr. Dziatki 26/15 w obrebie 012
Adres 1 numer  dziatki

ewidencyjnej i obrebu”

Numer ksiggi wieczystej PT1B/00084364/3




Istniejace obcigzenia hipoteczne | Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W  przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci”

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Brak w sgsiedztwie inwestycji istniejacych obiektow wptywajacych na warunki
zyciowe. Brak w najblizszej okolicy, ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

wplywajacych na warunki chronionego krajobrazu,obszaruNatura 2000, pomnika przyrody, stanowiska

zycia® dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow).

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowafh i | Uchwata Nr XXXVI/329/17 Rady

przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

kierunkow zagospodarowania Miejskiej w Beichatowi§ z dnia 29
przestrzennego zwiazku czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
metropolitalnego "Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Miasta Betchatowa".

Studium uwarunkowan 1 kierunkow ) )
https://belchatow.bip.gov.pl/strategie-

Zagp spodarowanla przestrzennego programy-plany/uchwalenie-studium-

gminy uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-

Miejscowy plan zagospodarowania miasta-belchatowa.html

przestrzennego Obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji XV/112/15 Rady  Miejskiej ~ w

Belchatowie z dnia 26 listopada 2015 r.

uchwata znajduje si¢ pod adresem strony

Miejscowy plan odbudowy internetowe;:

1. http://192.168.1.16:11180/isdp/core/
download/documents/dokumenty/m
pzp/Ludwikowll/XV_ 112 15.pdf

Inne”

2. http://192.168.1.16:11180/isdp/core/
download/documents/dokumenty/m
pzp/Ludwikowll/B3.pdf

3.  http://192.168.1.16:11180/isdp/core/
download/documents/dokumenty/m
pzp/Ludwikowll/koncowe.pdf

4.  http://192.168.1.16:11180/isdp/core/
download/documents/dokumenty/m
pzp/Ludwikowll/ogolne.pdf

5. http://belchatow.bip.gov.pl/planowa
nie-przestrzenne/miejscowy-plan-
zagospodarowania-przestrzennego-
osiedla-ludwikow.html

6. https://belchatow.bip.gov.pl/planow
anie-przestrzenne/miejscowy-plan-

1)




zagospodarowania-przestrzennego-
osiedla-ludwikow.html

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

B16 MN(u) mozliwo$é realizacji:
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,dodatkowo mozliwos¢
realizacji:zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,zabudowy ustug
komercyjnych —
nieucigzliwej,zabudowy towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej —
gospodarczej i garazowej,sieci
infrastruktury technicznej obshugujacej
przedmiotowe tereny

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 0,1, max. 1,2,
maksymalny procent zabudowy 50%
dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy ushugowe;j,
mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ushugowej: max. 12,0 m

donajwyzszego punktu dachu,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obowigzujeminimum 20% powierzchni
terenu, dziatki wydzielonej w ramach
terenu, jako powierzchnia biologicznie
czynna.

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Min. 1 miejsce w ramach lokalu

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody: minimalny
udziat  powierzchni biologicznie
czynnej 20%;

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

W obszarze objetym planem nie
wystepuja tereny bezposredniego i
potencjalnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Ustala si¢ ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw poprzez
wyrdznienie obiektow objetych
formami ochrony na mocy
obowiazujacych przepiséw:

a) Obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow,

b) Obiektéw wciggnigtych do
gminnej ewidencji wraz z
uwzglednieniem wplywu tych
obiektow na sposob
zagospodarowania trendw na
ktorych sa zalkalizowane lub
teren6w na w ich sasiedztwie.

¢) Obiekty wpisanego do rejestru
zabytkow, wymienianego w pkt 1,
lit. A, dla ktérego:

- obowigzuje zagospodarowanie,




prowadzenie badan, prac, robot
oraz podejmowanie innych dziatan
zwigzanych z nim zgodnie z
obwigzujacymi przepisami,
dotyczacymi ochrony zabytkow i
opieki nad nimi.

- Pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow wymaga:
- prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich
lub robot budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru,

- wykonywanie robdt budowlanych
w otoczeniu zabytku

- prowadzenie badan
konserwatorskich zabytku
wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan
archeologicznych,

- przemieszczanie zabytku
nieruchomego wpisanego do
rejestru

- dokonywanie podziatu zabytku
nieruchomego spinanego do
rejestru,

- zmiana przeznaczenia zabytku
wpisanego do rejestru lub sposobu
korzystania z tego zabytku.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obshuga komunikacyjna z ulicy 1KDD,
2KDD oraz 3KDD

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w
1KDD, 2KDD i 3 KDD,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych
do sieci w 1KDD, 2KDD i 3 KDD,

¢) odprowadzenie wod deszczowych do
sieci w 1IKDD, 2KDD i 3 KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
miejskiej sieci elektroenergetyczne;j
dystrybucji energii, z istniejacych stacji
transformatorowo-rozdzielczych
15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w 1KDD,
2KDD i 3 KDD,

f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w w
1KDD, 2KDD i 3 KDD,




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennegodla dziatek lub
ich fragmentéow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granicy istnieja
nastepujace ustalenia: Tereny
Zabudowy Mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z mozliwoscia:

- zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

- zabudowy ustug komercyjnych,
publicznych, parkingowych
nieucigzliwe;j,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej - gospodarczej i
garazowej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie
ustugowej — magazynowej, socjalnej,
biurowej, - sieci infrastruktury
technicznej obstugujacej przedmiotowy
teren, -zabudowy wielomieszkaniowe;j
oraz ushig

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

wskaznik intensywno$ci zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 0,1, max. 1,2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ushlugowej: max. 12,0 m
do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy gospodarczej,
garazowej, ustugowej — max. 7,0 m do
najwyzszego punktu dachu,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w
granicach dziatek oraz w odleglosci
1,5m od granicy - max. 5,0 m do
najwyzszego punktu dachu; dla
istniejgcej zabudowy o wysokosci
przekraczajacej podang wczesniej -
dopuszcza si¢ rozbudowe bez
przekraczania wysoko$ci istniejacego
budynku,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 20%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Minimum 1 miejsce parkingowe na
lokal

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i
Zagospodarowania Przestrzennego

zagospodarowania

terenu:Okre$la  Miejscowy Plan

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy 1 | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegbélnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspoéltczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisOw

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci’
zawarte w:

)

bl

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak informacji o
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak informacji o
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak informacji o
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzjach 0
uwarunkowaniach

srodowiskowych

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak informacji o
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak informacji o




przewidywanych zamianach w tym
zakresie

miejscowych planach odbudowy

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak informacji o
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak informacji o
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak informacji 0
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

W  dniu sporzadzania niniejszego
prospektu,  brak  informacji o
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak  informacji 0
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzja o pozwoleniu na realizacje | W dniu sporzadzania niniejszego

inwestycji w  zakresie  budowli | prospektu, brak  informacji 0

przeciwpowodziowych przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzja o ustaleniu lokalizacji | W dniu sporzadzania niniejszego

inwestycji w zakresie budowy obiektu | prospektu,  brak  informacji o

energetyki jadrowej

przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu,  brak  informacji o
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak  informacji 0
przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzja o  wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

W dniu sporzadzania niniejszego
prospektu, brak  informacji 0
przewidywanych zamianach w tym
zakresie




decyzjao zezwoleniu na | W dniu sporzadzania niniejszego

realizacjeinwestycji w zakresie | prospektu,  brak  informacji o

infrastruktury dostepowe;j przewidywanych zamianach w tym
zakresie

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | W dniu sporzadzania niniejszego

strategicznej inwestycji w sektorze | prospektu, brak informacji 0

naftowym przewidywanych zamianach w tym
zakresie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenie na budowe jest * nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 894.2023 z dnia 24.11.2023 r. znak AB.6740.642.2023.MK wydana
przez Staroste Betchatowskiego, uprawomocniona z dnia 24.11.2023 r. Dotyczaca
budowy na dziatce 26/15 obregb 012, budowe o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (dwulokalowych) wraz z wewnetrzng i zewnetrzng infrastruktura
techniczng oraz decyzja nr 980.2023 z dnia 22.12.2023 r.
znakAB.6740.717.2023.MK wydana przez Starost¢ Belchatowskiego,
uprawomocniona z dnia 05.01.2024 r. dotyczaca budowy na dzialce 26/15 obrgb
012, budowe instalacji zalicznikowej kablowej 0,4 KV zasilajacej
osiembudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych.

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data  zakonczenia budowy | Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdot budowlanych

28.12.2023 r. —30.04.2025 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Przedsiewzigcie Deweloperskie
obejmuje realizacje o$miu budynkow
(dwulokalowych) wolnostojacych,
kazdy z nich o powierzchni: 163,10 m2
w tym samodzielne lokale 76,37 m2 na
parterze oraz 87,09 m2 na I pigtrze.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Minimalny odstep pomiedzy
budynkami stanowigcymi swoje
sasiedztwo wynosi minimum ok. 434
cm, odlegtosci pomiedzy budynkami
stanowigcymi osobne konstrukcje

" Niepotrzebne skregli¢.




posiadajace dylatacje pomiedzy sobg to
ok. 2-3 cm (warstwa oddzielajaca)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowejlokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ustalenie rzeczywistej powierzchni lokalu nastapi po zakonczeniu prac
budowlanych przy zastosowaniu normy: ISO 9836:1997 do obmiaru beda
uwzglednione Sciany przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza, ze
jezeli na zyczenie klienta nastgpito dobudowanie $cian dziatowych to zajmowana
przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catos$ci do powierzchni budynku, a
jesli nastapito usuniecie Scian przewidzianych w projekcie budowlanym, to
powierzchnia, ktorg zajmowatyby bedzie uwzgledniana przy ustalaniu
powierzchni budynku. Elementy nadajace si¢ do demontazu tj. $cianki dzialowe,
rowniez stanowi¢ beda powierzchnie lokalu.

. , . . . . , Srodki wlasne 50%

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow

procentowy  udzial = zrodel | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, | Kredyt: 50%

finansowania przedsigwzigcia | inne

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Deweloper uruchomi kredyt w
finansowych  (wypetlnia  si¢  w | nastgpujacej instytucji Bankowe;j -
przypadku kredytu) EsBank Bank Spotdzielczy z siedziba

w Radomsku

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrricsy®
Mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty (art. 4 pkt. 4 ustawy) —
umowa z dnia 07.02.2024 r.
numer rachunku:
47 8980 0009 2102 0000 2151 0004
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Zgodnie z rozdziatem 2 i 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim funduszu Gwarancyjnym z dnia
20 maja 2021 (dz. U. 2021 poz. 1177).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ESBANK Bank Spoétdzielczy z siedziba w Radomsku 97-500, ul. Tysiaclecia nr 4,
wpisany przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Lodzi XX Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego do rejestru przedsiebiorcow w Krajowym
Rejestrze Sadowym za nr 0000145114, posiadajacy NIP 772-11-89-273 i REGON
000502960

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lubzadania
inwestycyjnego

Przedsiewzigcie deweloperskie

harmonogramu:

realizowane jest wedlug nastepujacego

Etap 1 — 15 % kosztéw — do 30.02.2024 r.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust.8ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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- Zakup Gruntu
- Przygotowanie gruntu do budowy
- wykonanie stanu zero

Etap 2 — 25 % kosztéw do 30.04.2024 r.

- Konstrukcja $cian (parter $ciany no$ne)
- montaz stropu, schodow i balkonow

- konstrukcja $cian I-go pigtra

- §cianki dziatowe parter i pigtro

Etap 3 - 25 % kosztéw do dnia 30.07.2024 r

- wigzba dachowa

- pokrycie dachu

- stolarka okienna

- instalacje elektryczne
- elewacja 50%

- tynki wewnetrzne 50%

Etap 4 — 25 % kosztéw do dnia 30.09.2024 r.

-instalacje C.O.

- tynki wewngtrzne 50%

- posadzki betonowe

- stolarka drzwiowa

- elewacja 50%

- instalacje wod-kan wewnetrzne

Etap 5 — 10% kosztéw do dnia 30.04.2025 r.

- wykonanie przytaczy elektrycznych do kazdego z lokali
- wykonanie przytacza GAZ lub montaz pompy ciepta

- wykonanie przytacza Wod-Kan do kazdego z lokali

- Zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper zrzeka si¢ mozliwosci waloryzacji ceny lokalu.

WARUNKIODSTAPIENIAODUMOWYDEWELOPERSKIEJLUBUMOWY,OKTOREJMOWAWART.

2

UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALUMIESZKALNEGOLUBDOMUJEDNORODZINNEGOORAZDEWELOPERSKIMFUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna Zgodnie z rozdzialem 7 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
odstapicodumowydewelo- lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim funduszu Gwarancyjnym z dnia
perskiejlubjednejzumow, 20 maja 2021 (dz. U. 2021 poz. 1177)

oktérychmowawart.2ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20maja2021r.oochroniepraw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lubdomujednorodzinnegooraz
DeweloperskimFunduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1))

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg Iub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnoséci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniewlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce
utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,zgoda
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banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wilasnoséci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ESBANK BANK SPOLDZIELCZY prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ESBANKU BANKU
SPOLDZIELCZEGO,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy
od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytuhu §rodkdéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ESBANK BANK SPOLDZIELCZY korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisyustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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